- Begriindung - .
Zum Bebauungsplan Isenbiittel, Orteteil Isenblittel. Gifhorn,
Weldstrasse, Kreis Gifhorn.

Allgemeine Begriindungs

Es ist beabsichtigt in Isenblittel-Gifhorn, Waldstresse, 37 Eigenheime
zu errichten, da der Bedarf an familiengerechten Wohnungen immer noch
gross ist. '

Das GelBnde ist im Flﬁchennutzungsplng fiir die Gemeinde Igenbiittel
als Baugebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stidtebeulichen Ordnung in
seinem Geltungsbereich aufgestellt.

Eine Satzung nach der Gestaltungsverordnung ist aufgestellt und Bei-
gefiigt.

Planungegebiet.

Das Baugebiet liegt ntrdlich der Bahnstrecke Hannover~Berlin. Die

Bstlicke Begrenzung wird durch die Bundesstrasse 4 (Hemburg-Braun-
schweig) gebildet. Die siidliche Begrenzung des Beugebietes wird duroh
Wiesen und die westliche Begrenzung durch Weld gebildet.

Das Gelinde ist eben und wird durch e¢inen Entwisserungsgreben durchzo-
gen, der durch zwel Uebertahrien iiberspannt wird. Der Grundstiicks-
eigentiimer Werner Hapke, der die einzelnen Parzellen verHusserit, vere
pflichtet sich gegeniiber der Gemeinde Isenbiittel durch eine Uffentlich-
rechtliche Vereinbarung, die iiber den Entwiisserungsgraben erforderlichen
zwel Ueberfahivrten auf -seine Kosten zu errichten und das Eigentum daran
der Gemeinde unentgeltlich zu Ubertragen, -~

Der Grundwasserstand ist o,50 m unter Geldnde. In einer “nifernung von

25 m zur Achse der Bundessirasse 4 bleibt des Plangebiet anbaufrei,

Rutzungsart.

Es sollen EBinfemilienhiuser und ZweifamilienhBueer errichtet werden.

Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet.

.Méés der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl 0,4

Die Geschossflfichenzehl dearf o,4 nicht ﬁberschreiien und Kleinsiedlungse-

gebiet Grundfléchenzehl = 0,2 und Geschossflédchenzahl « 0,2,

Aufschliessung,

Von der Pundesstrasse 4§ (Hamb&ré-Br&unachweig) verliuft die bereits
beideeitig bebaute Waldstrasse in westlicher Richtung. Von dieser
Strasse erfolgt die Aufschliessung des Plangebietes durch eine Ring-

férmige Strasse. Dliese Btirasse wird nochmals durch eine Querstrasse




verbunden. Es sind zwei Parkstreifen angeordnet. Die Planstrassen

sind 8,00 m breit. Die eigentliche Pahrbahn wird einschl. der Gossen
6,00 m breit. Als Gehstreifen sind an jeder Seite 1,00 m Breite vorge-
sehen. Die Mdglichkeit, Garagen zu bauen, ist auf allen Grundstiicken

gegeben,

Eraschliessungskosten.

Die anfallenden Erschliessungskosten betragen je Haus 4.300,-~ DM

Versorgungseinrichtungen.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung des Plangebletes ist durch die
zentrale Wasserversorgungsanlage des Wesserverbandes Papenteich ( Ge-
meindewasserleitung) gesichert.

Die Schmutzwisser sollen durch hauskliranlagen (Mehrkammerfaulgruben)
mit einem nutzbaren Inhalt von mindestens 4,0 of geleitet und im Unter-

grund versickert werden.




Stddtebauliche %erte.

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliiche von
b) Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach

&) Erschliessungsflichen
1) Strassen, Wege und PlHtze vorhanden

geplant
2) Parkflichen

insgecamt?

( = 10,744 des Bruttobaugebietes)
d) Das Nettobauland betrtgt demnach

daven sind bereits bebaut

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung

stehendes Bauland

Besiedlungsdichte

vorhanden sind 14 Einf.-Hiuser mit 14 WE
8 Mehrfaml.-~ Hiuser mit 18 WE
geplant sind 41 Einf.-Hduser mit 41 WE

insgesamt?

73 WE x 3,5 = 256 Personen
Besiedlungedichte = 36 Personen je 1 h# Nettobauland

3,364, -8
4.800, -

360, =i
84524 ,-1f

Die gesamten zulissigen Geschossfllichen betragens

22,860 X 0,2 = 40572,~ of
45.377 X 0,4 = 184151,- of
2.640 X 0’7 £ 15848"— &

insgesamt: = 24.571,~ of
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